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N4jomna zmluva €. 186/2021
Centralne €. zmluvy 317/2021

atvorena v zmysle ust. § 663 a nasl. zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik (dalej ako ,Obciansky
zakonnik"), zadkona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov (dalej ako ,zakon €. 138/1991
Zb.") a podla § 261 ods. 9 zakona €. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskorSich predpisov (dalej ako
»Obchodny zakonnik®)

medzi zmluvnymi stranami

1) Prenajimatel” Mesto Ziar nad Hronom
Statutarny organ: Mgr. Peter Antal, primator
Sidlo: Ul. S. Moysesa ¢&. 46, 965 01 Ziar nad Hronom
ICO: 00 321 125
DIC: 2021339463
Bankové spojenie: VUB, a.s., poboc¢ka Ziar nad Hronom
IBAN: SK87 0200 0000 0014 8544 3559
(dalej len ako ,prenajimatel™)

2) Najomca: DOMOV PRI KASTIELI n.o.
Statutarny organ: Ing. Monika Minarova, riaditelka
Sidlo: SNP 1247/16A, 965 01 Ziar nad Hronom
ICO: 52 540 651
Bankové spojenie: VUB Banka, a.s.
IBAN: SK57 0200 0000 0043 4960 0656
(dalej len ako ,najomca")

Cl. |
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel je vlastnikom nehnutelnosti nachadzajlcej sa v katastralnom Gzemi Ziar nad
Hronom, evidovanej na LV €. 1136 a to:

« stavby - Zariadenie pre seniorov so supisnym cCislom 1247, postavené na pozemku
CKN parcele &. 1635/4, nachadzajuce sa na Ul. SNP & 16A v Ziari nad Hronom
(dalej aj ako ,Stavba®).

2. Prenajimatel prenechdva n&jomcovi do doCasného uZivania Stavbu (dalej len ako
.predmet najmu“) za podmienok dohodnutych v tejto zmluve a nijomca sa zavazuje
predmet najmu od prenajimatela prijat do doCasného uZivania, uzivat ho v sulade
s podmienkami dohodnutymi vtejto zmluve a zaplatit prenajimatefovi za uzivanie
predmetu najmu najomné v zmysle Clanku IV. tejto zmluvy.

3. Prendjom Stavby bol schvaleny uzneseniami Mestského zastupitelstva v Ziari nad
Hronom ¢. 88/2021 zo dia 13. jula 2021 a €. 89/2021 zo dna 13. jula 2021 ako pripad
hodny osobitného zretela v zmysle ustanovenia § 9a ods. 9 pism. c) zakona ¢.138/1991
Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov.

4. O odovzdani a prevzati predmetu najmu bude spisana zapisnica.



»

IIl. Ugel Zmluvy

N4jomca je za podmienok dohodnutych v tejto zmluve opravneny uZivat predmet najmu
za nasledovnym ucelom: zriadenia a prevadzkovania Zariadenia pre seniorov

Cl.m
Doba najmu

Tato zmluva sa uzatvara nadobu neurcéitd ato od 1 decembra 2021

Cl. IV
N4jomné a spbsob jeho Uhrady.

Zmluvné strany sa dohodli, Zze ndjomné za uzivanie predmetu najmu je vo vysSke
19.900 € /ro€ne, slovom devatnasttisicdevatsto eur roéne.

Najomné je splatné raz rocne, ato k 15.12. prislusného kalendarneho roka. N4jomca je
povinny uhradzat najomné bezhotovostne na Ucet prenajimatela, vedeny vo VUB, a.s.
Ziar nad Hronom, ¢islo G&tu: IBAN: SK88 0200 0000 0014 8544 3559, variabilny symbol:
1750056332.

Za obdobie od 1.12.2021 do 31.12.2021 je najomca je povinny uhradit’ prenajimatelovi
najomné vo vySke 1.658,33 €, slovom jedentisicSeststopatdesiatosem eur tridsattri
centov, ato v lehote a spdsobom uvedenym v odseku 2 tohto ¢lanku.

Za dei Uhrady sa povazuje den pripisania celej sumy najomného na UcCet prenajimatela.

Najomca berie na vedomie, Ze v ndjomnom nie suU zahrnuté Uhrady za dodavky plynu,
tepla, elektrickej energie, pitnej vody, vodného a sto¢ného a ani naklady za iné sluzby
suvisiace s najmom podla tejto zmluvy.

Cl. V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

N4jomca sa oboznamil so stavom predmetu najmu z ohliadky na mieste samom
a vyhlasuje, Ze stav predmetu najmu mu je dobre znamy.

N4jomca je povinny na vilastné naklady zabezpecit vSetky Uradné a iné povolenia
potrebné podla prislusnych pravnych predpisov na uZzivanie predmetu najmu na Uucel
uvedeny v Clanku Il. tejto zmluvy a rovnako sa zavazuje pocas celej doby trvania najmu
udrZiavat vSetky tieto povolenia v nepretrzitej platnosti.

N4jomca je povinny uzavriet zmluvy s jednotlivymi dodavatelmi médii a poskytovatelmi
sluzieb a sdm v plnom rozsahu uhradzat odplatu za ich dodanie a spotrebu. N4jomca je
povinny v suvislosti s uZzivanim predmetu nijmu zabezpecit na vlastné naklady dodavku
plynu, teplej U0Zitkovej vody, odvod kanalizatného odpadu, odvoz a likvidaciu
akéhokolvek odpadu a vSetky ostatné sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu.
Najomca je povinny uhradit prenajimatelovi ostatné naklady suvisiace s prevadzkou
priestorov, najma spotrebované energie t.j. za elektricki energiu a student vodu ato na
zaklade podruzného merania. Najomca uvedené naklady bude uhrddzat na zaklade faktary
vystavenej a dorucCenej zo strany prenajimatefa. Faktra musi obsahovat’ vSetky nalezitosti
danového dokladu podfa zékona €. 222/2004 Z. z. odani z pridanej hodnoty v zneni
neskorSich predpisov ajej nevyhnutnou prilohou je rozpis nakladov na jednotlivé polozky
Néjomca je povinny na vlastné naklady udrziavat stavbu v prevadzkyschopnom stave -
technicky aj stavebne, t.. na vlastné naklady vykonavat beznu udrzbu a vSetky opravy
predmetu namu.

Najomca je povinny zabezpecCit riadne upratovanie celého predmetu najmu, 0drzbu
chodnikov a pristupovych komunikacii patriacich k predmetu najmu.

N4&jomca je povinny v predmete nidjmu na vlastné naklady v celom rozsahu zabezpecit
plnenie vSetkych povinnosti vyplyvajucich zo zakona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred



10.

11.
12.

13.

14.

15.

16.

poziarmi v zneni neskorSich predpisov ako aj plnenie vSetkych povinnosti vyplyvajdcich

zo zakona €. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci podfa a o zmene

a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich prepisov. V sulade s predpismi BOZP

najomca najma:

a) v plnom rozsahu zodpovedd za dodrziavanie vSeobecne zavaznych, ako aj
osobitnych pravnych predpisov BOZP v predmete namu. V pripade, ak je predmet
najmu pristupny inym osobam, pripadne verejnosti, najomca zodpoveda iza
bezpecnost tychto osbb,

b) zabezpeci odstranenie nedostatkov v oblasti BOZP na vlastné naklady.

N4jomca je povinny pocCas celej doby trvania ndjomného vztahu na vlastné naklady

zabezpecit  audrziavat v platnosti  revizie  vSetkych  technickych  zariadeni

nachadzajucich sa v predmete najmu.

N4jomca prebera na seba vSetky povinnosti vyplyvajice z vyhlasky ¢. 508/2009 Z. z.,

ktorou sa ustanovuju podrobnosti na zaistenie bezpe€nosti a ochrany zdravia pri praci s

technickymi zariadeniami tlakovymi, zdvihacimi, elektrickymi a plynovymi a ktorou sa

ustanovuju technické zariadenia, ktoré sa povazuju za vyhradené technické zariadenia,

z vyhlasSky €. 25/1984 Zb. na zaistenie bezpecnosti prace v nizkotlakovych kotolniach v

zneni neskorSich predpisov, a zabezpeci ich plnenie na viastné néklady.

N4jomca je povinny v predmete ndjmu na vlastné naklady v celom rozsahu zabezpedit

plnenie vSetkych povinnosti vyplyvajlucich zo zdkona €. 355/2007 Z. z. o ochrane,

podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

N4jomca nie je opravneny dat predmet ndjmu alebo jeho €ast do podnajmu.

Najomca sa zavazuje uhradit vSetky Skody na majetku prenajimatela, ktoré vzniknu

désledkom prevadzky najomcu, inou jeho €innostou alebo osobami jemu blizkymi, jeho

obchodnymi partnermi a zamestnancami. Najomca berie na vedomie, Ze tejto
zodpovednosti sa nemb6ze zbavit, pokial nepreukdze, Zze Skoda nevznikla nasledkom
jeho prevadzky.

N4jomca je opravneny oznacCit predmet najmu svojim nadzvom vo forme korporativnej

tabule a jej umiestnenim na fasadde nehnutefnosti v mieste na to ur€enom

prenajimatelom.

Prenajimatel vedie predmet najmu na stivahovom Ucte podla zdkona €. 431/2002 Z. z.

o Uctovnictve v plathom zneni a zaroven ho odpisuje. Ndjomca je povinny viest predmet

najmu na podsuvahovom Ucte podla zakona €. 431/2002 Z. z. o uctovnictve v plathom

zneni.

N4jomca sa zavazuje pocas doby najmu dodrziavat vSeobecne zavazné pravne

predpisy, najma zakon €. 147/2001 Z. z. o reklame a o zmene a doplneni niektorych

zakonov v zneni neskorsSich predpisov, ako aj dodrziavat vSeobecne zavazné nariadenia

Mesta Ziar nad Hronom.

N4jomca je povinny oznamit prenajimatelovi bez zbyto€ného odkladu akékolvek zmeny

tykajuce sajeho adresy, nazvu, pravnej formy podnikania a pod.

17. Najomca sa zavazuje uzivat predmet najmu vyluéne za podmienok dojednanych touto

18.

19.

20.

zmluvou.

Prenajimatel je opravneny kedykolvek skontrolovat plnenie podmienok dojednanych v
tejto zmluve.

Adresou urCenou na doruCovanie pisomnosti sa rozumie adresa uvedena v zahlavi tejto
zmluvy, resp. ind adresa, ktord zmluvna strana pisomne oznamila druhej strane.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze kazda z nich ma povinnost oznamovat druhej zmluvnej
strane zmenu nézvu alebo adresy pre doru€ovanie. V pripade poruSenia tejto povinnosti
zodpoveda zmluvna strana druhej zmluvnej strane za Skodu, ktord jej takymto
poruSenim povinnosti vznikla. V takomto pripade alebo pri inak zmarenom doruceni
(napr. pri doCasnej nepritomnosti adresata, odmietnutim prevzatia zasielky) sa zasielka
povazuje za doru¢enl momentom jej vratenia spat k odosielateflovi.

Ziadna zo zmluvnych stran nezodpoveda za $kodu, ku vzniku ktorej do3lo pdsobenim
vyS8ej moci, pripadne okolnostami vyluCujucimi zodpovednost za Skodu. Pod vyrazom
.vyS8ia moc" sa na UcCely tejto zmluvy povazuju akékolvek pripady, ktoré nie su zavislé
od vble zmluvnych strdn a ani ich zmluvné strany nemo6Zu ovplyvnit, napriklad Zivelné
pohromy, vojna, mobilizacia a podobne.



VI. Stavebné Upravy a investicie do nehnutel'ného majetku tvoriaceho
predmet najmu

1. N4jomca je opravneny vykonavat akékolvek stavebné Udpravy, opravy alebo

rekonStrukciu predmetu najmu (dalej aj ako ,stavebné prace“) az po ich pisomnom
odsuhlaseni prenajimatelom.

Najomca vyhlasuje, Ze najneskdr ku dfu zahajenia akychkolvek stavebnych prac
v sulade s u€elom, na ktory mu prenajimatel predmet najmu prenajal, zabezpeci vSetky
uradné ainé povolenia potrebné podla prislusnych pravnych predpisov a technickych
noriem na realizaciu predmetnych stavebnych prac a rovnako sa zavazuje pocCas celej
doby realizacie stavebnych prac udrzZiavat vSetky tieto povolenia v nepretrZitej platnosti.
Dalej sa najomca zavédzuje dodrziavat zakon & 50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a
stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov (dalej len ako
.Stavebny zakon“), a ostatné vSeobecne zavazné predpisy, vratane vSeobecne

zavaznych nariadeni Mesta Ziar nad Hronom.

Cl. VL.
Skonc&enie ngjmu

N4jomny vztah mozno ukoncit:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

b) pisomnou vypovedou prenajimatela alebo najomcu aj bez uvedenia dévodu, pricom
vypovedna lehota je tri mesiace a zacina plynat prvym dniom kalendarneho mesiaca
nasledujuceho po jej doruceni druhej zmluvnej strane.

Najomca je povinny najneskér v defl skonenia najmu protokolarne odovzdat

prenajimatelovi predmet najmu v takom stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na

obvyklé opotrebenie avykonané stavebné prace. V pripade poruSenia povinnosti
najomcu dojednanej v predchadzajacej vete (t. j. v pripade omeSkania s odovzdanim
predmetu najmu alebo v pripade odovzdania predmetu nijmu v poSkodenom stave) je
prenajimatel opravneny pozadovat od najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vySke

100 € za kazdy defi omeSkania bez ohfadu na zavinenie. Najomca prehlasuje, Ze

zmluvna pokuta nie je neprimerane vysoka anie je v rozpore s dobrymi mravmi.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty nérok

prenajimatela na nahradu Skody.

. Ak najomca odovzda predmet najmu v poSkodenom stave, je povinny spodsobené Skody

v dojednanej lehote odstranit na vlastné naklady. Ak si tito povinnost nespini budu

spOsobené Skody odstranené prenajimatefom na naklady najomcu.

Cl. VIII.
Zaverec€né ustanovenia

Tato zmluva nadobuda platnost a Gcinnst diiom jej podpisania oboma zmluvnymi
stranami, nie vSak skér ako diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle
prenajimatela v sulade so zadkonom ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k
informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zdkon o slobode informacii)
v zneni neskorSich predpisov.

Najomca sa tymto vyslovne zavazuje, Ze neprevedie nijaké prava a povinnosti (zavazky)
vyplyvajace zo zmluvy, resp. jej Casti na iny subjekt bez predchadzajuceho pisomného
suhlasu prenajimatefa. V pripade poruSenia tejto povinnosti bude zmluva o prevode
(postupeni) zmluvnych zavazkov neplatnd azaroven prenajimatel bude opravneny od
tejto zmluvy odstupit’ ato s U€innostou odstlpenia ku diiu ked bolo pisomné oznamenie
0 odstupeni od tejto zmluvy doru¢ené najomcovi.

Zmeny a doplnky k tejto zmluve mdézu byt urobené iba pisomnou formou, ktoré sa stanu
jej sucastou.



4. Najomca vyhlasuje, Ze sa oboznamil s Protikorupnou doloZkou, zverejnenou na web
stranke mesta Ziar nad Hronom (www.ziar.sk/protikorupcna-politika/), jej obsahu v celom
rozsahu porozumel a zavazuje sa dodrziavat v3etky povinnosti z nej vyplyvajuce pocas
celého obdobia trvania zmluvného vztahu, ak z ustanoveni Protikorupcnej dolozky
nevyplyva, ze tieto povinnosti vzhladom na svoju povahu maju trvat aj po ukonCeni
zmluvného vztahu.

5. Vzajomné prava a povinnosti zmluvnych stran blizSie neSpecifikované v tejto zmluve sa
budd riadit Obcianskym z&konnikom a prislusnymi vSeobecne z&vaznymi pravnymi
predpismi.

6. T&to zmluva je vyhotovena v 3 rovnocennych rovnopisoch, z ktorych prenajimatel obdrzi
dva rovnopisy a najomca jeden rovnopis.

7. Prenajimatel a najomca si tato zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli, bola nimi
schvalena a na znak suhlasu ju vlastnoru€¢ne podpisali, pricom prenajimatel a ndjomca
vyhlasuju, Ze obsah tejto zmluvy plne zodpoveda ich skutoCnej véli, ktora prejavili
slobodne, vazne, ur€ite a zrozumitefne bez omylu, bez akéhokolvek psychického alebo
fyzického nétlaku.

V Ziari nad Hronom.........coveeeveeeeenn... 2021 V Ziari nad Hronom, . 1 . ccoo....... 2021
dom-* k S
96
Mgr. Peter AqtaJ’y Ing. Monika Minarova
primétor riaditelka 3
Mesto Ziar nad Hronom DOMOV PRI KASTIELI, n.o.

ZAKLADNA FINANCNA KONTROLA vykonana v zmysle § 7 & 357/2015 Z.z.
Oznacenie alebo popis financnej operacie alebo jej Casti: prijem/ poskytnutie / pouzitie / pravny Ukon / iny
Ukon majetkovej-peyahy*

Financnu operaciu alebo jej Cast'je - nie je mozné: vykonat, v nej pokraCovat alebo vymahat poskytnuté
plnenie.
Vedlci OEAF zodpovedny za ekonomiku a financovanie:

Financnu operaciu alebo jej Cast’je - nie je mozné: vykonat, v nej pokraCovat alebo vymahat poskytnuté
plnenie.
Zamestnanec zodpovedny za spravu majetku mesta. , N

*nehodiace sa $krtnite


http://www.ziar.sk/protikorupcna-politika/

Mestské zastupitel'stvo v Ziari nad Hronom

Vypis uznesenia
zo zasadnutia Mestského zastupitel'stva v Ziari nad Hronom#

Miesto konania: zasadacia miestnost Mestské kultdrne centrum, Ziar nad Hronom
Cas konania: 13. jul 2021, 15.00 hod.

Uznesenie Mestského zastupitel'stva v Ziari nad Hronom
¢. 88 /2021

Mestské zastupitel'stvo
schvaluje

v stlade s § 9a ods. 2 a s § 9a ods. 9 pism. c) zdkona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich
predpisov zadmer prenajmu nehnutelného majetku z dévodu hodného osobitného zretela,
nachadzajliceho sa v katastralnom Gzemi Ziar nad Hronom, obec Ziar nad Hronom, okres Ziar nad Hronom,
evidovaného na LV €. 1136 v podiele 1/1, a to:

e Stavba - Zariadenie pre seniorov so supisnym Cislom 1247, postavena na pozemku CKN parcela C.
1635/4, nachadzajuca sa na Ul. SNP 16A v Ziari nad Hronom

pre ziadatela:

DOMOV PRI KASTIELI N.O.

sidlo; SNP 1247/16A, 965 01 Ziar nad Hronom
ICO: 52 540 651

Doévodom hodnym osobitného zretela je skutoCnost, Ze stavba bude vyuzivand za (C€elom zriadenia
a prevadzkovania Zariadenia pre seniorov.

(zdmer prenajmu majetku mesta z dévodu hodného osobitného zretela musi byt schvaleny trojpatinovou vacsinou vsetkych poslancov)

Hlasovanie:

pocet vSetkych poslancov -19

pritomni-14

za - 14 | Stela SeSevickova, Ing. Rastislav Uhrovi¢, Ing. Méaria Biesova, MUDr. Ladislav Kukolik, Mgr. Monika BalaZova, PaedDr.
Veronika BaldZova, Ing. DuSan Berkes$, Ing. Juraj Kratky, Mgr. FrantiSek Palenik, Mgr. Norbert Nagy, Ing. Emil Vozar, Mgr. Tomas
Fabry, Ing. Branislav Stastny, Adriana Tatarova

proti - 0
zdrzal sa- 0
nehlasoval - 0

Uznesenie bolo prijaté

Za spravnost’:
Lucia Zatkova

1 Peter Antal
primator

MeStO Ziar nad Hronom |SO 9001 |SO 37001 Tel: 0'4:5/678 7]'. 20, 045/678 71 11
S Moysesa 46 e-mail: msu@ziar.sk
965 19 Ziar nad Hronom OELBACERT OELBACERT www.ziar.sk
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Mestské zastupitelstvo v Ziari nad Hronom

Vypis uznesenia
zo zasadnutia Mestského zastupitelstva v Ziari nad Hronom

Miesto konania: zasadacia miestnost Mestské kultdrne centrum, Ziar nad Hronom
Cas konania: 13. jul 2021, 15.00 hod.

Uznesenie Mestského zastupitel'stva v Ziari nad Hronom
€. 89/2021

Mestskeé zastupitel'stvo

schvaluje

vsulade s § 9a ods. 9 pism. c) zakona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov prenajom
nehnutelného _majetku z dévodu hodného osobitného zretela, nachadzajuceho sa v katastralnom Gzemi Ziar nad
Hronom, obec Ziar nad Hronom, okres Ziar nad Hronom, evidovaného na LV ¢. 1136 v podiele 1/1, a to:

 Stavba - Zariadenie pre seniorov so stpisnym cislom 1247, postavena na pozemku CKN parcela €. 1635/4,
nachadzajica sa na Ul. SNP 16A v Ziari nad Hronom,

Ucel najmu: zriadenia a prevadzkovania Zariadenia pre seniorov
Cena najmu: 19.900 €/ za rok
Doba najmu: neurcita s vypovednou lehotou 3 mesiace

pre Ziadatela:

DOMOV PRI KASTIELI N.O.

sidlo: SNP 1247/16A, 965 01 Ziar nad Hronom
ICO: 52 540 651

Dévodom hodnym osobitného zretela je skutocnost, Ze stavba bude vyuzivana za Gcelom zriadenia a prevadzkovania
Zariadenia pre seniorov.

Zamer prenajat’ nehnutelny majetok mesta z dévodu hodného osobitného zretela bol zverejneny na Uradnej tabuli a na
webovom sidle mesta www.ziar.sk od 25.6.2021 do 13.07.2021.

Vo veci prenajatia nehnutelného majetku mesta su splnené vSetky zakonné podmienky
(prendjom majetku mesta z dévodu hodného osobitného zretela musi byt schvaleny trojpatinovou vacsinou vSetkych poslancov)

Hlasovanie:

pocet vSetkych poslancov -19

pritomni-14

za - 14 | Stela SeSevickova, Ing. Rastislav Uhrovi¢, Ing. Méaria Biesova, MUDr. Ladislav Kukolik, Mgr. Monika BaladZova, PaedDr.
Veronika Baldzova, Ing. DuSan BerkeS, Ing. Juraj Kratky, Mgr. FrantiSek Péalenik, Mgr. Norbert Nagy, Ing. Emil Vozar, Mgr. Tomas
Fabry, Ing. Branislav Stastny, Adriana Tatarova

proti - 0

zdrzal sa- 0
nehlasoval - 0

Uznesenie bolo prijaté

Za spravnost’:
Lucia Zatkova

MWQL-PWer Antal
primator
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